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MATERIAL PUBLICITARIO

DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
Resolugdo CVM n° 88

Todo o conteldo exposto por meio deste material tem carater exclusivamente informativo,
para fins do art. 1° da Instrugdo CVM 598, de 03 de maio de 2018, e ndo consiste em qualquer
tipo de recomendacdo de ativo financeiro, investimento, financeirag, legal ou de qualquer outra
natureza, bem como ndo deve ser interpretado como material publicitario, solicitagéo ou
indicacéo de compra ou venda, sugestdo de alocagdo de recursos ou qualquer ato similar.



DISCLAIMER

O presente material publicitario ("Material Publicitario”) foi preparado pelo FAZENDACHEIA,
plataforma tecnolégica de investimento participativo (“Plataforma Eletrénica”), devidamente
autorizada a funcionar pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Resolugao
CVM n° 88/22 ("RCVM88") e pela AGROPECUARIA ESTEIO PECUARIA, sociedade empreséria de
pegueno porte e emissora (“Sociedade Emissora”) nesta Oferta Publica de distribuigéo de
valores mobilidrios com dispensa de registro, nos termos RCVM ne° 88/22.

O Conteddo disposto neste documento € meramente informativo, NGo € um pProspecto ou um
documento de oferta de qualquer tipo e ndo deve ser interpretado como gualquer oferta,
solicitagdo, indugdo, convite ou recomendagdo para adquirir, vender ou subscrever quaisquer
valores mobilidrios, em qualquer jurisdigdo, e nem a emissdo das informagdes, nem nada
contido aqui serd a base ou agird como incentivo para entrar em qualquer atividade de
investimento. Potenciais investidores devem ler o Prospecto (“Prospeoto% e o0 Regulamento da
Oferta ("Regulamento”), em especial, a segdo "4. Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliogdo
dos riscos a que a Sociedade Emissora estd exposta, bem como aqueles relacionados a Oferta
PUblica, os quais devem ser considerados para fins de investimento.

O material a seguir apresenta informagoes gerais sobre a Plataforma, Sociedade Emissora e a
Oferta Publica, sendo uma informagdo resumida que ndo dispde de todas as informagdes que
possam ser necessarias para avaliar gualquer investimento na Sociedade ou em quaisquer de
seus valores mobilidrios e ndo deve ser confiada como base de qualquer contrato,
compromisso ou decisdo de investimento. Qualquer decisdo de investimento deve ser tomada
exclusivamente com base no prospecto aprovado em relacdo a transagdo proposta.

As informagdes aqui contidas sdo preliminares e estdo sujeitas a alteragdes. Todas as
informagoes apresentadas ou contidas nesta apresentagdo estdo sujeitas a verificacdo,
correcdo, complementacdo e alteragdo sem aviso prévio.

Este Material Publicitario pode conter declaracdes prospectivas. Tais declaracdes prospectivas
sdo apenas previsdes e ndo garantias de desempenho futuro. Os investidores sdo alertados de
que quaisquer declaragdes prospectivas desse tipo estdo e estardo, conforme o caso, sujeitas
a muitos riscos, incertezas e fatores relacionados ds operagdes e ambientes de negodcios da
Sociedade Emissora e de suas subsididrias que podem fazer com que os resultados reais da
empresa sejam materialmente diferentes de quaisquer resultados futuros expressos ou
implicitos neste material.

Nenhum dos integrantes da Plataforma ou Sociedade Emissorg, quaisquer de suas afiliadas,
diretores, funciondrios, agentes ou empregados, assim como quaisquer agentes de colocagdo,
gerentes ou compradores iniciais, serdo responsdaveis perante qualguer terceiro (incluindo
investidores) por qualguer decisdo de investimento ou negécio tomada com base nas
informacoes e declaracoes contidas neste Material Publicitario, ou por quaisquer danos
consequenciais, especiais ou similares.

Este material estd sendo fornecido a um numero limitado de potenciais investidores e ndo pode
ser copiada, distribuida, reproduzida ou repassada, direta ou indiretamente, total ou
parcialmente, nem divulgada por qualguer destinatario a qualquer outra pessoa (seja dentro
ou fora da organizagdo ou empresa dessa pessoa) ou publicada, total ou parcialmente, para
qualquer finalidade ou sob qualguer circunstancia.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressoes
iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, agui utilizados no presente Material
Publicitario e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no Prospecto definitivo da
Oferta Publica, no Regulamento da plataforma e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Prospecto, o Regulamento, o Andncio de Inicio, © Andncio de Encerramento, bem como todo e
qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da
Oferta, exclusivamente, na pdgina na rede mundial de computadores da Plataforma Eletronica
FAZENDACHEIA: https.//www.fazendacheia.com.br/

N&o invista antes de entender as informagdes essenciais da oferta.
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Oportunidade de Investimento em produgéio de
bovinos de corte - Esteio Pecudria 01x24

Apresentamos uma oportunidade
unica de investimento que combina
alta rentabilidade com a seguranga
de ajustes pelo IPCA. Ideal para
investidores que buscam
crescimento estdvel e protecdo
contra a inflagéo.

Este investimento proporciona pagamentos_semestrais de juros e
amortizagdo do capital a partir do 24° més, garantindo retorno
constante e previsivel ao longo de 7 anos.

Informagdes Essenciais:

Aporte inicial R$ 5.000,00
Rentabilidade alvo IPCA +10% a.a.

o A partir do 24° més, com amortizagdo
Amortizacdo .
completa ao final de 84 meses
Duracéo/Prazo total 84 meses (7 anos)

N&o hd incidéncia de taxa de administragdo
ao investidor

Taxa de Admnistragéo

. ~ Tributado com base na tabela regressiva de
Tributacdo « s o

IR. Ndo se aplica as parcelas de amortizagdo
Producdo de pecudria de corte em sistema
semi intensivo.

Modalidade de produgéo

Leia esse material com atengdo, ndo deixe de acessar a se¢do de informagdes essenciais
da oferta publica e os riscos envolvidos antes de realizar o seu investimento.
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RESUMO DO PROJETO

O FAZENDACHEIA - Plataforma de
tecnologia e investimentos, através da
RCVMS88, inova mais uma vez e traz para
vocé a possibilidade de investir em um
titulo de RENDA PRE-FIXADA com protecgéo
inflaciondria e vinculado ao mercado de
pecudria de corte.

Os recursos oriundos da emissdo serdo
utilizados na aquisicdo de 14 ciclos
semestrais, onde ser@o adquiridos em
torno de 510 a 714 novilhas, sendo de
predomindncia ANGUS, localizada na
regido da Inocéncia no Mato Grosso do
Sul, uma das regides de maior criagdo de
gado do estado.

O plano financeiro prevé uma rentabilidade ao investidor de 10% a.a. + IPCA
durante 84 meses. A opera¢do conta com garantia real e acompanhamento
técnico e presencial de auditorias em eventos de compra e venda.

Evolug@o do investimento ao longo de 7 anos (14%a.a.)

R$ 16.196,14
R$ 15.000

R$ 14.000
R$ 13.000

R$ 12.000

Valor acumulado (R$)

R$ 11.000

R$ 10.000

Um ativo ideal para quem busca aliar o poder da receita recorrente a
formacdo de patriménio a longo prazo ajustado a inflagéo.
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Leia esse material com atengdo, nédo deixe de acessar a se¢éo de informagdes essenciais da
oferta piblica e os riscos envolvidos antes de realizar o seu investimento.

RESPONSAVEIS ENVOLVIDOS

Administragéo, aquisi¢do e Operacéo do rebanho Grupo Esteio Pecudria

Garantidor da compra do rebanho O Imperador Carnes

Distribuidor dos valores mobiliarios emitidos pela

. . FAZENDACHEIA LTDA
Sociedade Emissora ¢

Atendimento ao investidor e assessoria de PRIDE ASSESSOR DE
investimentos INVESTIMENTO LTDA

ESPECIALISTA EM RECRIA E ENGORDA DE BOVINOS ANGUS

Familia fundadora do municipio, comegcando com seu

S bisavé na época dos bandeirantes. A familia Queiroz opera
@EMH_ L o7e produgdo de gado de corte na regiio hd mais de 3
SRS geracdes, totalizando mais de 2.904 hectares produtivos
para pastagem e controle dos animais em sistema semi
intensivo.

EMPRESARIOS RURAIS

Antonio Queiroz, 73 anos, produtor rural com mais de 30
anos de experiéncia na atividade pecudria e operagdo das
fazendas da familia.

Eder Queiroz, 42 anos, produtor rural e responsavel pela
gestdo de todas as operagdes da familia.

GARANTIDOR DA COMPRA DO REBANHO

Frigorifico O Imperador Carnes LTDA - 13.238.874/0001-23,
atuando a mais de 13 anos no mercado, na regido de
Presidente Prudente—SP. Reconhecidos pela distribuicéo
de Carnes Especiais Carnes de Angus [/ Racas Britanicas.
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Beneficios para o Investidor

Participagdo em um Mercado Sélido:

Investir na criagcd@o de gado Angus pode ser extremamente lucrativo devido ao
alto valor _agregado da carne e d demanda crescente. Além disso, a
tecnologia e a genética avangada disponivel atualmente permitem uma
gestdo mais eficiente e produtiva do rebanho.

Raga Angus no Brasil:

- § - ANGLS Investir no agronegécio significa colocar seu
| ‘ dinheiro em um setor resiliente e em
constante  crescimento. Aproveite as
oportunidades que esse mercado oferece e
colha os frutos de um investimento sélido e
sustentavel.

Vantagens da Raca Angus

e Alta Qualidade da Carne: A carne Angus
possui um elevado padrdo de qualidade,
sendo muito procurada por
consumidores exigentes e restaurantes
de alto padréo.

o Eficiéncia Reprodutiva: Os animais da
ragca Angus sdo conhecidos pela sua
alta taxa de fertilidade e facilidade de
parto, o que contribui para uma rapida
expansdo do rebanho.

e Adaptabilidade: A ragca Angus se adapta
bem a diferentes condigdes climaticas e
de manejo, o que facilita a sua criagdo
em diversas regides do Brasil.

Protecéo a longo prazo: A venda do rebanho adquirido jG possui contratos
com garantia de compra pré-estabelecida e pagamentos pré-fixados em
IPCA +10% a.a.

{ Falar com especialista ]
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POR QUE INVESTIR?

Momento de mercado: Oportunidade de compra (com os valores da arroba
do boi em baixa), aliado & estacé@o de estiagem/inverno, é favoravel para a
aquisicdo de rebanho a valores abaixo da média de mercado, o que aumenta
o potencial de retorno deste projeto a longo prazo (comprar na baixa e vender
na alta).

Segmento em expansdo: Mato Grosso do Sul obteve o 4° lugar do ranking
nacional do numero de bovinos, com 21,8 milhées de animais, perdendo
apenas para Mato Grosso, Minas Gerais e Goids. Houve um salto de 2% no
patamar produtivo, enquanto a média nacional o acréscimo foi de 1,4%,
comparando o mesmo periodo.

Mapa [50) - Bovines [Bois e Vacas) - Tamanhe do rebanhe (Cabegas)

Sustentabilidade:

a propriedade possui a gestdo
eficiente  das  pastagens, a
aplicagdo de tecnologias, a
implementagdo de alteragdes na
dieta dos animais, o uso de
melhoramento genético e a
protecd@o dos recursos hidricos

Fontaes

Série historica (50) - Bovinos abatidos™ - Animais abatidos

......

..............................

- Animais abatidos (Cabecas)

Fontes

Pecouica Trimeerral do Ahare de Animaic: Animais abatidos, Peso toral das carcacas. Tamanho do rebanho, Malor produto
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CRONOGRAMA DE EXECUGAO

O cronograma abaixo representa uma estimativa da etapa pré-operacional e
de aquisicdo dos animais apds o encerramento da oferta.

Etapas 2024 jul ago set out nov dez

Periodo captagdo estimada

Preparagdo da propriedade

Aquisicdo de rebanho ]
Registro e aplicagdo de tecnologia

Publicacgéo de relatérios

Registro de garantias I

FLUXO DA OPERAGAO

000 vV,
Sgan X
= — = Compra de
INVESTIDORES ESTEIGPECUARIA bovinos p/

engorda

>
4

14 ciclos produtivos

Aferigcdoe Engorda em
c s Venda para . .
distribuigéio dos . ~ sistema semi
terminacéo . .
resultados intensivo

PROJECAO FINANCEIRA

Cabecas/ gtd Peso Aq. Preco Ag. Peso venda Preco venda - )
de animais (@) (R$/@) (@) (R$/ @) aturamento
510 7 R$ 280 12 R$ 250 R$ 1.530.612
571 7 R$ 250 1 R$ 200 R$ 1.257.143

4 7 R$ 210 13 R$ 280 R$ 2.600.000
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GLOSSARIO DE TERMOS

¢ Investidores:

Pessoas fisicas ou juridicas que aplicam seu capital no projeto com a
expectativa de obter retorno financeiro;

e Esteio Pecudria:

Empresa ou entidade responsdvel pela gestdo e operagdo do ciclo produtivo
da pecudria, desde a compra dos animais até a venda final;

e Ciclos Produtivos:

Periodos completos de produc¢do, desde a compra e engorda dos bovinos até
a venda para terminacdo. Neste caso, serdo 14 ciclos produtivos.

e Compra de Bovinos para Engorda:
Aquisicdo de animais jovens, geralmente bezerros ou novilhas, para serem
alimentados e engordados até atingirem o peso de venda.

e Engorda em Sistema Semi-Intensivo:

Método de criagdo de bovinos que combina pastagem natural com
suplementag¢do alimentar, visando aumentar a eficiéncia e velocidade de
ganho de peso dos animais.

e Venda para Terminagéo:
Comercializagdo dos bovinos apds o periodo de engorda, geralmente para
frigorificos ou abatedouros, onde os animais sdo finalizados e processados
para venda ao mercado consumidor.

o Aferigdo e Distribui¢cdo dos Resultados:

Processo de medi¢cdo dos resultados financeiros e produtivos da operagdo,
seguido da distribuicéo dos lucros aos investidores.

Os investidores alocam capital na Fazenda Esteio Pecudria, que realiza a
compra de bovinos para engorda em um sistema semi-intensivo, resultando
na venda dos animais a cada 14 ciclos produtivos.

¢ Projecdo financeira:
Considera o peso de aquisicdo e o prego de venda dos animais para
visibilidade dos fatores criticos para determinacdo prévia do faturamento final
de cada ciclo produtivo.

{ Falar com especialista ]
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SIMULAGAO DE RENTABILIDADE (7 ANOS)

O projeto possui uma expectativa de retorno esperado anual de 14% a.a.
considerando a composi¢@o abaixo a partir do 1.° semestre do projeto:
¢ Remuneragdo: Equivalente aos juros simples do indice IPCA + 10% ao ano,
calculados com base no saldo devedor apds o periodo de caréncia;
e Pagamentos: Semestrais a partir do inicio do projeto e aquisicdo dos
animais em média de 6,78%;
e Amortizagéo: 100% do capital aportado em parcelas apds o periodo de
caréncia de 24 meses.

Simulagdo - Resultados projetados em 14 semestres

Periodo | Saldo Inicial | Juros (6,78%) = Amortizacdo | Pagamento Total  Saldo Final

1 R$ 5.000,00 R$ 339,00 R$ 0,00 R$ 339,00 R$ 5.000,00
2 R$ 5.000,00 R$ 339,00 R$ 0,00 R$ 339,00 R$ 5.000,00
3 R$ 5.000,00 R$ 339,00 R$ 0,00 R$ 339,00 R$ 5.000,00
4 R$ 5.000,00 R$ 339,00 R$ 454,55 R$ 793,55 R$ 4.545,45
5 R$ 4.545,45 R$ 308,00 R$ 454,55 R$ 762,55 R$ 4.090,90
6 R$ 4.090,90 R$ 277,36 R$ 454,55 R$ 731,91 R$ 3.636,36
7 R$ 3.636,36 R$ 246,60 R$ 454,55 R$ 701,15 RS 3.181,81
8 R$ 3.181,81 R$ 215,81 R$ 454,55 R$ 670,36 R$ 2.727,26
9 R$ 2.727,26 R$ 184,98 R$ 454,55 R$ 639,53 R$ 2.272,71
10 R$ 2.272,71 R$ 154,12 R$ 454,55 R$ 608,67 R$ 1.818,16
1 R$ 1.818,16 R$ 123,22 R$ 454,55 R$ 577,77 R$ 1.363,61
12 R$ 1.363,61 R$ 92,28 R$ 454,55 R$ 546,83 R$ 909,06
13 R$ 909,06 R$ 61,22 R$ 454,55 RS 515,77 RS 454,51
14 R$ 454,51 R$ 30,21 R$ 454,51 R$ 484,72 R$ 0,00
*Simulagdo realizada com o IPCA estimado de 4,0% a.a. Total ROI
R$ 8.049,81 61%

( FCI?CI sud reserva J
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RISCOS

Liquidez:

e Contexto de risco: Desaceleracdo das transacdes de compra e venda na
regido produtiva.

e Acdo de mitigag¢do: O plano de faturamento deste projeto prevé vendas
nos 1.° e 2.° semestre de cada ciclo produtivo, durante o periodo das dguas,
quando é comum um aumento nas negociagoes. Essas vendas podem ser
antecipadas ou adiadas em até 3 meses, dependendo do cendrio de
mercado.

Inadimpléncia:

e Contexto de risco: No caso de o administrador do empreendimento
pecudrio ndo cumprir com suas obrigagdes, as garantias poderdo ser
acionadas.

e Acdo de mitigagdo: Acionamento das garantias de hipoteca e penhor de
cotas da Sociedade Emissora.

Oscilagdo dos custos de aquisi¢do de rebanho:

e Contexto de risco: Oscilagées drdasticas no valor da arroba do boi,
causadas por eventos de natureza econdmica, sanitdria ou escassez de
animais de reposicdo, podem resultar em aumentos nos custos de
aquisicdo do rebanho e exigir uma revis@o da estratégia de compra.

e Acdo de mitigagéio: A compra do rebanho serd realizada em lotes durante
um periodo em até 3 meses apds a captagcdo bem sucedida da ofertq,
visando identificar as melhores oportunidades de compra para reduzir o
custo de aquisi¢do.

Perda massiva do rebanho por furto ou roubo:

e Contexto de risco: Eventos de roubo de gado em grande escala (mais de
10 animais) s@o considerados raros devido & complexidade logistica
envolvida no agrupamento e transporte dos animais, embora ainda sejam
possiveis.

e Agdo de mitigagdo: Implementacdo de um plano de recuperagdo em
colaboragdo com o produtor rural e acionamento das garantias no valor
do rebanho furtado como medida de protec¢do.
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FAQ - PERGUNTAS FREQUENTES:

¢ Quando terei o retorno do meu investimento?
Os juros sob o capital aportado serd distribuido a partir do 6 més de operacdo de
venda do rebanho;

¢ Aoinvestir na operacéao, onde fica o meu dinheiro?

o Para uma maior seguranga nas nossas operagdées e em funcdo da
regulacdo da Comissdo de Valores Mobiliérios (CVM), cada captacédo
possui sua prépria Conta, em formato de “Conta Garantia” ou “Conta
Escrow”. Esta conta &€ movimentada apenas pela Instituicdo Financeiraq,
regulada e fiscalizada pelo Banco Central;

o Caso a oferta ndo atinja o seu Valor Alvo Minimo dentro do prazo limite da
ofertq, o recurso & devolvido para o investidor em até 05 dias Gteis;

o Os pagamentos feitos pela Sociedade Empresdria sdo realizados
diretamente na conta-corrente do investidor, cadastrada na Plataforma.

e Existe a possibilidade de venda das minhas cotas enquanto Investidor?
Sim. E importante ficar claro, porém, que esse & um investimento considerado
iliquido, nGo podendo ser resgatado antes do prazo. No entanto, &€ também um
titulo de livre cess@o, podendo ser negociado com terceiros a qualquer momento.

e Como funciona o processo de investimento?
O investidor se cadastra na plataforma, analisa as ofertas que estdo com a
captacdo aberta, define o valor que ird investir e realiza a transferéncia bancdaria
ou pagamento via PIX. Em fungdo de regulagdo da CVM, e para dar mais
seguranga ds nossas operagdes, cada captagdo possui sua propria Conta
Escrow.
Estas contas s@o movimentadas apenas pela propria Instituigdo Financeira,
reguladas e fiscalizadas pelo Banco Central. A partir do momento em que for
atestado o pagamento, o investidor receberd em até 5 dias Uteis, apds encerrada
a oferta, o contrato assinado.

¢ Qual o papel do FAZENDACHEIA no acompanhamento do projeto?
O FAZENDACHEIA acompanha o projeto em todas as etapas, dentre as quais,
selecdo do produtor, elaboragéo e regularizagdo do plano de projeto, captacdo
do investimento, operacionalizacdo e acompanhamento do projeto (mediante
aplicacdo de tecnologia de controle e monitoramento).

¢ Quem pode realizar investimentos com o FAZENDACHEIA?
Toda pessoa fisica ou juridica pode ser investidor no fazendaCheia. Nos casos
dos incapazes (art. 4° do Cédigo Civil), também podem investir, porém somente
mediante autorizagdo dos pais, guardido ou curador lega

{ Falar com especialista ]



https://api.whatsapp.com/send?phone=5548991637842&text=Gostaria+de+saber+mais+sobre+o+projeto+Usina+das+Rosas+01x5
https://wa.me/5548991637842?text=Falar%20com%20especialista

QUEM E O FAZENDACHEIA - PLATAFORMA DE TECNOLOGIA E INVESTIMENTOS

Inicio do FAZENDACHEIA - Plataforma de tecnologia e

® 2019 . . L
investimentos no agronegdcio.
2021 Vacas as a service - patente do sistema de monitoramento
* remoto de rebanho para lastro do ativo.
o 2022 Autorizacdo e auditoria da plataforma para operar de
acordo com a regulagéo CVM/88

® 2024 Amplia¢do para Fintech e linhas de crédito para PMES.

CLICK PARA CONFERIR O ATO
DECLARATORIO CVM

5]
W

Expansdes

4 N N R

100% + 80 Ml + 500
dos projetos com em projetos investidores em
garantia real contratados em todo Brasil
. Joo ) U J
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https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/ato-declaratorio-cvm-n-19.974-de-12-de-julho-de-2022-414778048
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TESE DE INVESTIMENTO

Plataforma dedicada ao apoio e fomento de empreendimentos rurais com
foco em operagdes lastreadas em ativos da economia real.

O FAZENDACHEIA Plataforma de Tecnologia e Investimentos ird representar os
investidores para gestdo do recurso captado, que inclui os pagamentos de
juros e a amortizagdo de 100% do capital aplicado, bem como eventual
excuss@o das garantias e acompanhamento das obrigagdes pecunidrias e
ndo pecunidrias, trazendo mais seguranga e tranquilidade ao investidor.

Acompanhamento:

Vocé terd acesso a relatérios semestrais detalhados
sobre o desempenho do seu investimento. Estes
relatérios fornecem uma vis@o clara e transparente
do crescimento do seu capital, ajudando vocé a
acompanhar de perto o progresso.

@-mzznnncnmn-

Perfil do Investidor N° Aportes/Projetos

Amortizagéo do Capital:

A partir do 24° més, um plano estruturado de
amortizagdo do  capital comega a  ser
implementado, com devolugdes semestrais que
continuam até a completa amortizagdo ao final de Patriménio Total
84 meses. Este planejamento estruturado oferece
maior seguranca e previsibilidade para o investidor.

Total Investido (R$) Total Recebido

Diversificacio
nw Floresta

Visibilidade operacional:

Ao se tornar investidor dos projetos langados em
plataforma, o investidor poderd solicitar uma visita &
propriedade rural de forma presencial, mediante a
agendamento prévio e participar de eventos de
manejo do rebanho.
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https://api.whatsapp.com/send?phone=5548991637842&text=Gostaria+de+saber+mais+sobre+o+projeto+Usina+das+Rosas+01x5
http://www.fazendacheia.com.br/

